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ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

 на разработку Проекта планировки и межевания территории в кадастровом 
квартале 28:10:101001 с. Чигири Благовещенского района Амурской области 

№/№ 
п/п 

Перечень основных 
данных и требований 

Основные данные и требования 

1. Наименование 
объекта и его 
основные 
характеристики 

1.1 «Проект планировки и межевания территории 
в кадастровом квартале 28:10:101001 с. Чигири 
Благовещенского района Амурской области»-
далее Объект. 

1.2 Общая площадь участка – 100198 кв.м. 
2. Основание для 

разработки 
Задание заказчика 

3. Заказчик ООО «МЕГАТЕК-СТРОЙ-ИНВЕСТ» 
4.  Исполнитель «СтройПроектЦентр» ИП Черенёв Ш.А. 
5. Источник 

финансирования 
Собственные средства заказчика. 

6. Вид 
разрабатываемой 
документации 

Документация по планировке территории в 
составе проекта планировки территории и проекта 
межевания территории. 

7.  Цели и задачи работ Подготовка документации по планировке и 
межеванию территории осуществляется в целях 
обеспечения устойчивого развития территорий; 
установления границ земельных участков, на 
которых расположены объекты капитального 
строительства; установления границ земельных 
участков, предназначенных для строительства, 
размещения объектов инженерной и транспортной 
инфраструктуры. 

8. Нормативно-
правовая и 
методическая база 

8.1. Федеральные и областные законы и иные 
нормативные правовые акты в области 
градостроительной деятельности, в том числе: 
8.1.1. Градостроительный кодекс Российской 
Федерации. 
8.1.2. СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2016) 
«Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. 
Актуализированная редакция». 
8.1.3 Региональные нормативы 
градостроительного проектирования Амурской 
области, утвержденные постановлением 
Правительства Амурской области от 20.12.2019 
№749. 
8.1.4. Местные нормативы градостроительного 
проектирования Чигиринского сельского Совета 



Благовещенского района Амурской области, 
принято Чигиринским сельским Советом 
народных депутатов от  30.10.2019г. 
8.1.5. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке 
проектирования и установления красных линий в 
городах и других поселениях Российской 
Федерации (в части, не противоречащей 
Градостроительному кодексу Российской 
Федерации). 
8.2. Законодательство Российской Федерации в 
области защиты населения и территорий от 
чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера.  
8.3. Земельный кодекс Российской Федерации, 
Лесной кодекс Российской Федерации, Водный 
кодекс Российской Федерации.  
8.4. Законодательство об особо охраняемых 
природных территориях, об охране окружающей 
среды, об охране объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации.  
8.5. Действующие технические регламенты, 
санитарные нормы и правила, строительные 
нормы и правила, иные нормативные документы. 
 

9. Документы 
территориального 
планирования и 
градостроительного 
зонирования 

9.1. Генеральный план Чигиринского сельсовета 
Благовещенского района Амурской области, 
утвержденный Чигиринским сельским Советом 
народных депутатов от 06.11.2015г. №378. 
9.2. Правила землепользования и застройки 
территории муниципального образования 
Чигиринский  сельсовет Благовещенского района, 
Амурской области, принято Чигиринским 
сельским Советом народных депутатов от 
29.03.2019г. 

10. Территория, 
применительно к 
которой 
осуществляется 
подготовка 
документации 
по планировке 
территории 
(далее – 
Территория) 

10.1. Границы территории, применительно к 
которой осуществляется подготовка 
документации по планировке и межеванию 
территории, устанавливаются согласно договора. 
10.2. Образованный земельный участок не должен 
приводить к вклиниванию, вкрапливанию, 
изломанности границ, чересполосице, 
невозможности размещения объектов 
недвижимости и другим препятствующим 
рациональному использованию и охране земель 



недостаткам, а также нарушать требования, 
установленные настоящим Земельным кодексом 
Российской Федерации, другими федеральными 
законами. 

11. Исходные данные 
(запрашиваются 
исполнителем) 

11.1. Кадастровые паспорта земельных участков 
(выписки из государственного кадастра 
недвижимости), входящих в границы 
проектируемой территории и на смежные 
земельные участки.  
11.2. Свидетельства о государственной 
регистрации права собственности на земельные 
участки в границах рассматриваемой территории 
и смежные земельные участки (или другие 
документы, подтверждающие право пользования 
земельными участками).  
11.3. Технические условия на инженерное 
обеспечение и точки подключения к инженерным 
коммуникациям. 
11.4. Утвержденный акт выбора земельного 
участка, схема расположения земельного участка 
на кадастровом плане территории (при наличии). 
12.5. Проекты планировки и проекты межевания 
территории, попадающие в границы 
разрабатываемого объекта. 

12. Состав и 
содержание 
документации по 
планировке 
территории, этапы 
работ 

12.1. Первый этап. Сбор и анализ исходных 
данных. 
 12.1.1. Выполнить инженерно-геодезические 
изыскания (с отображением подземных 
коммуникаций): топографический план 
территории в масштабе 1:500, в соответствии с 
требованиями «Свода правил инженерных 
изысканий для строительства». 
 12.1.2. Выполнить инженерно-геологические, 
инженерноэкологические изыскания для 
строительства, при отсутствии актуальных 
(действующих) архивных данных. 
12.1.3. Инженерные изыскания должны быть 
выполнены в соответствии с требованиями «Свода 
правил инженерных изысканий для строительства. 
Основные положения. Актуализированная 
редакция СНиП 11-02- 96» и переданы с учетом 
требований соответствующих служб, 
осуществляющих формирование и ведение 
(поддержание в современном состоянии) фондов 
материалов и данных инженерных изысканий. 



12.2. Второй этап. Сбор и анализ исходных 
данных, комплексная оценка территории. 
12.2.1. Анализ землепользования, а именно: 
сведения о границах земель и земельных участков; 
сведения о категории земель; сведения о 
принадлежности земельных участков к особо 
ценным и продуктивным сельскохозяйственным 
угодьям; сведения о видах разрешенного 
использования земельных участков; сведения о 
видах права на земельные участки; сведения об 
ограничениях права на земельные участки; 
сведения об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации федерального, 
регионального или местного значения, а также 
вновь выявленных объектах культурного 
наследия: границы территорий объектов 
культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации; 
границы зон охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации и режим 
использования территорий в указанных границах 
(сведения о проектах зон охраны объектов 
культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации), с 
указанием кем и когда согласованы указанные 
проекты.  
12.2.2. Характеристика зон с особыми условиями 
использования территории, а именно: перечень, 
границы и характеристика существующих и 
планируемых особо охраняемых природных 
территорий федерального, регионального и 
местного значения; сведения о зонах с особыми 
условиями использования территории (зоны 
которые невозможно отразить в масштабе 
чертежа, представить в табличной форме); 
границы и характеристика охранных зон, 
водоохранных зон, санитарно-защитных зон, 
санитарных разрывов и иных зон с особыми 
условиями использования территории.  
12.2.3. Анализ территорий, подверженных риску 
возникновения чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера. 
Характеристика объектов гражданской обороны 



включает: перечень чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, риску 
возникновения которых подвержена Территория; 
границы территорий, подверженных риску 
возникновения чрезвычайных ситуаций 
природного итехногенного характера; перечень 
объектов гражданской обороны и их 
характеристики.  
12.2.4. Анализ документов территориального 
планирования Российской Федерации, документов 
территориального планирования муниципальных 
образований Амурской области, внесения 
изменений в указанные документы (проектов 
указанных документов), размещенных в 
федеральной информационной государственной 
системе территориального планирования, включая 
отображение и характеристику: планируемых к 
размещению объектов федерального, 
регионального и местного значения; 
функциональных зон; зон с особыми условиями 
использования территории.  
12.2.5. Анализ правил землепользования и 
застройки Чигиринского сельсовета 
Благовещенского района Амурской  области 
(проектов правил землепользования и застройки), 
размещенных в федеральной государственной 
системе территориального планирования: 
сведения о территориальных зонах, пересекаемых 
Объектом; сведения о градостроительных 
регламентах, установленных в отношении 
пересекаемых Объектом территориальных зон. 
12.2.6. Анализ документации по планировке 
территории (в том числе проектов документации 
по планировке территории): перечень 
документации по планировке территории, 
разработанной в отношении Территории; границы 
территорий, применительно к которым 
разработана документация по планировке 
территории; границы территорий, применительно 
к которым разрабатывается документация по 
планировке территории.  
12.3. Третий этап. Подготовка документации по 
планировке территории и передача документации 
на согласование в органы местного 
самоуправления поселения, применительно к 



территориям которых разработана документация. 
12.3.1. Подготовка проекта планировки 
территории и проекта межевания территории в 
соответствии с требованиями Градостроительного 
кодекса Российской Федерации и данным 
заданием. Участие в согласовании проекта 
планировки территории и проекта межевания 
территории в соответствии с настоящим заданием, 
в том числе доработка документации в 
соответствии с поступившими замечаниями. 
12.3.2. Проект планировки территории состоит из 
основной части, которая подлежит утверждению, 
и материалов по ее обоснованию.  
12.3.3. Основная часть проекта планировки 
территории включает в себя:  
1) чертеж или чертежи планировки территории, на 
которых отображаются:  
а) красные линии;  
б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, 
линии связи, объекты инженерной и транспортной 
инфраструктур, проходы к водным объектам 
общего пользования и их береговым полосам;  
в) границы зон планируемого размещения 
объектов социально-культурного и коммунально-
бытового назначения, иных объектов 
капитального строительства;  
г) границы зон планируемого размещения 
объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного 
значения;  
2) положения о размещении объектов 
капитального строительства федерального, 
регионального или местного значения, а также о 
характеристиках планируемого развития 
территории, в том числе плотности и параметрах 
застройки территории и характеристиках развития 
систем социального, транспортного обслуживания 
и инженерно-технического обеспечения, 
необходимых для развития территории.  
12.3.4. Материалы по обоснованию проекта 
планировки территории включают в себя 
материалы в графической форме и пояснительную 
записку.  



12.3.5. Материалы по обоснованию проекта 
планировки территории в графической форме 
содержат: 
 1) схему расположения элемента планировочной 
структуры;  
2) схему использования территории в период 
подготовки проекта планировки территории;  
3) схему организации улично-дорожной сети и 
схему движения транспорта на соответствующей 
территории;  
4) схему границ территорий объектов культурного 
наследия; 
 5) схему границ зон с особыми условиями 
использования территорий; 
 6) схему вертикальной планировки и инженерной 
подготовки территории;  
7) иные материалы в графической форме для 
обоснования положений о планировке 
территории.  
12.3.6. Пояснительная записка содержит описание 
и обоснование положений, касающихся: 
 1) определения параметров планируемого 
строительства систем социального, транспортного 
обслуживания и инженерно-технического 
обеспечения, необходимых для развития 
территории; 
 2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, проведения 
мероприятий по гражданской обороне и 
обеспечению пожарной безопасности; 
 3) иных вопросов планировки территории.  
12.3.7. Проект межевания территории включает в 
себя чертежи межевания территории.  
12.4. Четвертый этап. Завершение работ по 
подготовке документации по планировке 
территории и представление подготовленной 
документации на проверку и утверждение в 
порядке, установленным законодательством. 
Документацию, согласованную органами 
местного самоуправления, применительно к 
территориям которых разработана документация, 
согласования указанных органов местного 
самоуправления представить в отдел по 
архитектуре и градостроительству 



Благовещенского района для утверждения 
установленным порядком. 

13. Требования к 
подготовке 
документации. 

13.1. Подготовку проекта осуществлять в 
программном комплексе AutoCAD (формат 2004), 
набор слоев, их наименование и стиль 
отображения согласовать с отделом по 
архитектуре и градостроительству 
Благовещенского района. результаты 
согласования оформить протоколом.  
13.2. Электронную версию представить в 
следующих форматах: текстовые материалы в 
форматах, используемых в Microsoft Office, 
графические материалы в форматах PDF и 
AutoCAD.  
13.3. Подготовка материалов выполняется в 
местной системе координат, используемой для 
ведения государственного кадастра 
недвижимости, с определенными для нее 
параметрами перехода к единой государственной 
системе координат. 
 13.4. В составе документации представить 
ведомость координат поворотных точек границ 
зон с особыми условиями использования 
территории, устанавливаемых в связи с 
размещением Объекта, красных линий, 
устанавливаемых в границах населенных пунктов 

14. Основные 
требования к 
содержанию и 
форме 
представляемых 
материалов 

14.1. На чертежах планировки и межевания 
территории отображаются: 
 • на всех чертежах:  
- действующие и проектируемые красные линии; 
 - границы элементов планировочной структуры;  
- границы проектируемой территории; 
 - наименование существующих улиц и 
обозначение проектируемых улиц (в населенных 
пунктах); 
- границы и (или) фрагменты границ 
муниципальных образований и населенных 
пунктов 
 - границы земельных участков по данным ГКН; 
14.2. В основной (утверждаемой) части проекта 
планировки территории в графической части 
разработать:  



14.2.1. Ситуационная схема М 1:5000, М 1:10000 с 
трассой Объекта, включая участок 
проектирования.  
14.2.2. Чертеж планировки территории (основной 
чертеж) М 1:1000 с отображением: 
 - красных линий; координат концевых, 
поворотных точек с ведомостью координат; 
расстояний между точками красных линий, углов 
поворота и радиусов искривления красных линий; 
- линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, 
линий связи, объектов инженерной и 
транспортной инфраструктуры, проходов к 
водным объектам общего пользования и их 
береговым полосам;  
- границ зон планируемого размещения объектов 
коммунально-бытового назначения, иных 
объектов капитального строительства; 
 - границ зон планируемого размещения объектов 
федерального значения, объектов регионального 
значения, объектов местного значения.  
14.2.3. Положение о размещении объектов 
капитального строительства регионального 
значения, а так же о характеристиках 
планируемого развития территории включает: 
 - сведения об основных положениях документа 
территориального планирования, 
предназначенного для размещения линейного 
объекта транспортной инфраструктуры 
регионального значения;  
- сведения о зонах размещения объектов 
капитального строительства и их видах, красных 
линиях;  
- технико-экономические характеристики 
планируемого к размещению линейного объекта; 
 - характеристика планируемого развития 
территории, включая плотность и параметры 
застройки, и меры по защите территории от 
воздействия чрезвычайных ситуаций природного 
и техногенного характера и мероприятия по 
гражданской обороне. 
 14.3.Материалы по обоснованию проекта 
планировки включают: 
14.3.1. Пояснительную записку, содержащую 
сведения: 
 - сведения о природно-климатических условиях; 



-сведения о современном использовании 
территории проектирования; 
- сведения о проектных предложениях по 
развитию территории; 
- сведения о транспортное обеспечение 
территории 
- сведения о инженерном обеспечение 
территории; 
- перечень мероприятий по вертикальной 
планировке и инженерной подготовки 
территории; 
- перечень мероприятий по обеспечению 
пожарной безопасности территории; 
- перечень мероприятий по охране окружающей 
среды; 
- сведения по зонам с особыми условиями 
использования территории; 
- сведения по межеванию территории; 
- основные технико-экономические показатели. 
14.3.2. Графические материалы проекта 
планировки содержат:  
14.3.2.1. Схему расположения элемента 
планировочной структуры (М 1:10 000) на 
которой отображаются: 
 - зоны различного функционального назначения в 
соответствии с документами территориального 
планирования; 
 - границы элементов планировочной структуры; 
 - границы и (или) фрагменты границ 
муниципальных образований и населенных 
пунктов, на территории которых осуществляется 
проектирование. 
 - границы проектируемого объекта;  
14.3.2.2. Схему использования территории в 
период подготовки проекта планировки 
территории (опорный план) (М 1:2100) на которой 
отображаются:  
- зоны современного функционального 
использования территории;  
- действующие и проектируемые красные линии, 
подлежащие отмене красные линии; 
 - существующая застройка с характеристикой 
зданий и сооружений по назначению, этажности и 
капитальности;  



- улично-дорожная сеть с указанием типов 
покрытия проезжей части;  
- транспортные сооружения;  
- сооружения и коммуникации инженерной 
инфраструктуры, места присоединения этих сетей 
к магистральным линиям и сооружениям, 
размещение пунктов управления системами 
инженерного оборудования.  
14.3.2.3. Схему организации улично-дорожной 
сети (М 1:1000) на которой отображаются: 
 - существующие сохраняемые, 
реконструируемые, проектируемые линейные 
объекты с указанием их категории, класса;  
- объекты транспортной инфраструктуры, в том 
числе эстакады, путепроводы, мосты, тоннели, 
пешеходные переходы (при наличии);  
- существующие и проектируемые сооружения и 
устройства для хранения и обслуживания 
транспортных средств(при наличии); 
 - остановочные пункты всех видов 
общественного транспорта (при наличии);  
- существующие и проектируемые хозяйственные 
проезды и скотопрогоны (при наличии); 
 - организация движения транспорта с 
обозначением мест расположения пешеходных 
переходов в разных уровнях с проезжей частью 
(для населенного пункта) (при наличии).  
14.3.2.4. Схему границ зон с особыми условиями 
использования территории (М 1:1000) на которой 
отображаются:  
- утвержденные в установленном порядке границы 
зон с особыми условиями использования 
территории; 
 - нормативные границы зон с особыми условиями 
использования территории, отображаемые на 
основании требований законодательства и 
нормативно-технических документов и правил. 
14.3.2.5. Схему вертикальной планировки и 
инженерной подготовки территории (М 1:1000) на 
которой отображаются:  
- существующие и проектные отметки по осям 
проектируемой трассы, в местах перелома 
продольного профиля, проектные продольные 
уклоны;  



- проектируемые мероприятия по инженерной 
подготовке территории (организация отвода 
поверхностных вод);  
- сооружения инженерной защиты территории от 
воздействия чрезвычайных ситуаций природного 
и техногенного характера.  
14.3.2.6. Иные материалы в графической форме 
для обоснования положений о планировке 
территории. 
14.4. На чертеже межевания территории 
отобразить основные сведения: 
- красные линии, предусмотренные в составе 
проекта планировки территории;  
- линии отступа от красных линий в целях 
определения места допустимого размещения 
линейного объекта; 
 - границы образуемых и изменяемых земельных 
участков на кадастровом плане территории, 
условные номера образуемых земельных 
участков;  
- границы территорий объектов культурного 
наследия;  
- границы зон с особыми условиями 
использования территорий; 
- границы зон действия публичных сервитутов;  
- границы существующих и (или) подлежащих 
образованию земельных участков, в том числе 
предполагаемых к изъятию для государственных 
или муниципальных нужд, для размещения таких 
объектов.  
14.4.1. В проекте межевания территории также 
должны быть указаны: 1) площадь образуемых и 
изменяемых земельных участков и их частей;  
2) образуемые земельные участки, которые после 
образования будут относиться к территориям 
общего пользования или имуществу общего 
пользования;  
3) вид разрешенного использования образуемых 
земельных участков в соответствии с проектом 
планировки территории в случаях, 
предусмотренных настоящим Кодексом. 
 
 
 



15. Особые требования 
к разработке 
документации 

Разработку документации вести с учетом 
разработанной и утвержденной установленным 
порядком планировочной документации по 
смежным территориям. 

16. Порядок 
рассмотрения, 
согласования и 
утверждения 
документации по 
планировке 
территории 

16.1. Исполнитель направляет разработанную им 
документацию по планировке и межеванию 
территории, также письмо главы поселения, 
применительно к территориям, на которых 
осуществлена подготовка документации, о 
согласовании подготовленной документации по 
планировке и межеванию территории, в 
администрацию Благовещенского района 
Амурской области.  
16.2. Отдел по архитектуре и градостроительству 
Благовещенского района Амурской области в 
течение 20 календарных дней со дня поступления 
подготовленной документации по проекту 
планировки территории обеспечивает проверку 
полученной документации. 
 16.3. В случае получения замечаний по 
представленной на рассмотрение документации 
отдела по архитектуре и градостроительству 
Благовещенского района Амурской области 
передает Исполнителю на доработку 
документацию по проекту планировки и 
межеванию территории для устранения 
несоответствия подготовленной документации 
законодательству о градостроительной 
деятельности или заданию на подготовку 
документации по планировке территории.  
16.4. Утверждение проекта планировки 
территории и проекта межевания территории 
осуществляется органами местного 
самоуправления. 

17. Количество 
экземпляров 
документации, 
передаваемой 
заказчику 

17.1. По итогам первого этапа Заказчику 
предоставляются текстовые и графические 
материалы (в виде карт), содержащие сводную 
информацию о состоянии соответствующей 
территории и об ограничениях ее использования. 
17.2. По итогам второго этапа документация по 
планировке территории с согласованиями органов 
местного самоуправления поселения, 
применительно к территориям которых 
разработана документация передается в отдел по 
архитектуре и градостроительству 



Благовещенского района на бумажном носителе в 
1 экземпляре и на электронном носителе в 1 
экземпляре для представления подготовленной 
документации на проверку органами 
исполнительной власти и утверждения 
установленным порядком.  
17.3. По итогам третьего этапа после утверждения 
документации по планировке территории 
исполнитель передает в отдел по архитектуре и 
градостроительству Благовещенского района 
документацию по планировке территории в 
количестве 3 (четырех).  
В отделе по архитектуре и градостроительству 
Благовещенского района хранится 1 экз. на 
бумажном носителе и 1 экз. на электронном 
носителе. Исполнитель без дополнительной 
оплаты передает при необходимости 
дополнительные экземпляры планировочной 
документации в электронной и бумажной версии. 

18. Сроки выполнения 
работ 

В соответствии с договором. 
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          Пояснительная записка. 
 
 1. Общие положения  

 
Проект планировки и межевания территории выполнен на основании 

технического задания ООО «МЕГАТЕК-СТРОЙ-ИНВЕСТ».  
Проект выполнен в качестве обоснования для внесения изменений в 

Правила землепользования и застройки муниципального образования 
Чигиринского сельсовета Благовещенского района Амурской области, в 
соответствии с требованиями технических регламентов и действующих 
законодательных документов. 

 
2. Природно-климатические условия.  
 
По строительно-климатическому районированию Российской 

Федерации территория с. Чигири Благовещенского района Амурской области 
относится к 1-му климатическому району, подрайон I B. 

Расчетные температуры для проектирования отопления и вентиляции 
соответственно равны -33° и -33°. Продолжительность отопительного 
периода 210 дней. Низкие температуры зимой и незначительная высота 
снежного покрова обуславливают большую глубину промерзания грунта, 
которая при средних условиях составляет 200-220 см, а в особо холодные и 
малоснежные зимы достигает 240 см. Суровые зимние условия 
обуславливают требования по максимальной теплоизоляции зданий. 

В летний период обильные ливневые осадки создают большую 
влагонасыщенность деятельной поверхности на территории селитьбы. В 
связи с этим требуется организация микрорельефа для быстрого отвода 
сточной воды. 

По метеорологическим условиям рассеивание вредных примесей 
территории относится к зоне с невысоким потенциалом загрязнения. 
Повторяемость слабых ветров составляет 53%, повторяемость приземных 
температурных инверсий – 40-50%. Условия формирования инверсии и 
застоев воздуха имеют наибольшую повторяемость зимой. 

 
Инженерно-геологические и гидрологические условия. 
 
В границах проектируемой территории инженерно-геологические 

изыскания выполнялись в марте 2020 года отделом инженерных изысканий 
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ЗАО «АмурТИСИз» для строительства детского сада на 120 мест по заданию 
ООО «МЕГАТЕК-СТРОЙ-ИНВЕСТ». 

В административном отношении участок расположен на южной окраине 
села Чигири на границе с микрорайоном «Тепличный» Благовещенского 
района Амурской области. Село Чигири – спутник города Благовещенск, 
находится рядом с его северо-западной окраиной. Восточнее села проходит 
автодорога Благовещенск - Свободный. Село основано в 1932 г. До 1939 г. 
называлось Ключи. Село является административным центром Чигиринского 
сельсовета – муниципального образования со статусом сельского поселения 
в составе Благовещенского района Амурской области.  
Площадка имеет уклон с северо-запада на юго-восток с абсолютными 
отметками в пределах 142,99 – 148,33 мм. Площадка изысканий 
представляет собой свободную от застройки территорию с ровной 
поверхностью и с небольшим уклоном в юго-восточном направлении. 
Рельеф территории техногенный, возникший вследствие её хозяйственного 
освоения. С юго-западной стороны есть грунтовая дорога. С юго-восточной 
стороны площадки ведется строительство.  

В геоморфологическом плане площадка проектируемого строительства 
находится на Амуро-Зейской надпойменной террасе, осложнённой долиной 
р. Чигири.  

 На момент изысканий застоя поверхностных вод не наблюдалось. 
Однако, в период изысканий (октябрь 2019 г) на соседней площадке 
отмечался застой поверхностных вод. 

- в геологическом строении участка проектируемого строительства до 
глубины 16,0 м принимают участие верхнечетвертичные аллювиальные 
отложения Амуро – Зейской надпойменной террасы (аQIII). 

С поверхности аллювиальные отложения перекрыты насыпными 
грунтами техногенного генезиса (t QIV). 

- гидрогеологические условия площадки определяются наличием в её 
разрезе подземных вод постоянного водоносного горизонта, приуроченного 
к песчаным грунтам. Воды напорного характера с величиной напора 0,1-0,6 
м. 

На период производства работ (февраль 2020 г.) подземные воды 
устанавливались на глубине 9,5-11,8 м, что соответствует абсолютным 
отметкам 135,94 – 136,10 м. Уровень водоносного горизонта с абсолютной 
отметкой 137,10 м рекомендуется принять за максимальный для данной 
площадки. 

Подземные воды типа «верховодка» на площадке в период изысканий 
(февраль 2020 г.) не зафиксированы. Однако в период выпадения обильных 
дождей возможно её кратковременное формирование в насыпном грунте, 
прослоях песка встреченных в толще суглинков, а так же на кровле 
сезоннооттаявших грунтов. 
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Согласно анализам химического состава, подземные воды постоянного 
водоносного горизонта гидрокарбонатные магниево - кальциево – 
натриевые весьма пресные с минерализацией от 401,20 до 407,07 мг/л. 

По степени агрессивного воздействия данные подземные воды по 
содержанию СО2 слабоагрессивные к бетонам марки W4. По остальным 
показателям они неагрессивны ко всем маркам бетонов. 

Степень агрессивного воздействия жидкой неорганической среды на 
арматуру железобетонных конструкций при постоянном погружении 
неагрессивная при периодическом смачивании. К металлическим 
конструкциям подземные воды будут проявлять средне агрессивные 
 свойства только при свободном доступе к ним кислорода при 
среднегодовой температуре до 6оС и скорости движения до 1 м/сек. 

- на период производства полевых работ (февраль 2020г.) 
сезонномерзлые грунты были встречены до глубины 2,5 м. 

Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов для данной 
площадки при средневзвешенных значениях показателей физических и 
теплофизических свойств, установленная теплотехническим расчётом 
(прил. Г СП 25.13330.2012), составляет по суглинкам полутвердым (ИГЭ № 
2) - 2,69 м, а по суглинкам тугопластичным (ИГЭ № 3) – 2,53 м. 

- по степени морозоопасности грунты: насыпной грунт (ИГЭ № 1) и 
суглинок полутвердый (ИГЭ № 2) относятся к слабопучинистому грунту, а 
суглинок тугопластичный (ИГЭ № 3) к среднепучинистому. 

- конструкции и коммуникации из низколегированной и углеродистой 
стали, закладываемые до глубины 3,5 м от поверхности, будут подвергаться 
высокой степени коррозии в суглинках. 

В соответствии с табл. В.1, В.2 СП 28.13330.2011 по данным анализа 
водной вытяжки грунтов степень агрессивного воздействия сульфатов в 
пересчете на ионы SO2-4 (мг/кг) на бетоны марок по водонепроницаемости 
W4-W20 и по содержанию хлоридов в грунтах на арматуру в 
железобетонных конструкциях – неагрессивная. 

По степени агрессивности к металлическим конструкциям грунты 
сильноагрессивны, а к углеродистой стали – высокая степень агрессивности. 

- согласно картам общего сейсмического районирования территории 
Российской Федерации (ОСР-2015), г. Благовещенска значится в списке 
населенных пунктов, расположенных в сейсмических районах. Расчетная 
сейсмическая интенсивность района изысканий в баллах шкалы MSK 64 для 
средних грунтовых условий и трех степеней сейсмической опасности в 
течение 50 лет по картам А (10%) и В (5%) - 6 баллов, по карте С (1%) – 7 
баллов. 

Сейсмичность непосредственно площадки изысканий по картам А 
(10%) и В (5%) - 6 баллов, по карте С (1%) – 7 баллов. 

Категория грунтов по сейсмическим свойствам для ИГЭ № 1 
(насыпной грунт), для ИГЭ №№2-3 (суглинки полутвердый и 
тугопластичный) классифицируется II-ой категорией, а для ИГЭ 
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№№ 4-5 (пески мелкий и средней крупности) классифицируется III-ей 
категорией. 

- по совокупности природных факторов согласно СП 47.13330.2012, 
приложение А, территория изысканий характеризуется второй (средней) 
категорией сложности инженерно- геологических условий. 

Специфические грунты представлены насыпным грунтом техногенного 
генезиса.  

Опасных геологических и инженерно-геологических процессов и 
явлений (наледеобразование, пучение, просадочность, склоновые процессы, 
техногенный карст и т.п.) на площадке не зафиксировано и развитие их не 
прогнозируется. 

Согласно п.п. 5.4.8, 5.4.9 СП 22.13330.2011 по характеру техногенного 
воздействия неподтопленная застраиваемая площадка относится к 
потенциально подтопляемой. Исходя из условий технического задания и 
приведённых инженерно-геологических условий, на площадке возможно 
применение как ленточных, так и свайных фундаментов. 

Перед началом строительства необходимо выполнит соответствующую 
инженерную подготовку территории площадки для исключения 
возможности формирования «верховодки». 

Сложившиеся инженерно-геологические и гидрогеологические условия 
на площадке изысканий позволяют использовать, в качестве естественного 
основания для строительства, все грунты разреза за исключением 
насыпного грунта. 

 
3. Современное использование территории проектирования. 
 
Территорией проектирования является часть территории квартала с 

кадастровым номером 28:10:101001, который расположен в южной части с. 
Чигири Благовещенского района, Амурской области. 

Информация о существующей застройке представлена на схеме 
использования территории в период подготовки проекта графической части. 

Территория части квартала разделена на земельные участки, 
информация о которых приведена в таблице. 

 
Информация о земельных участках, 

 расположенных в границах территории проектирования. 
 

№ 
п/п 

Кадастровый №  Sз.у. 
(м2) 

Разрешенное использование Право 
 

Обремен
ен. 

1 2 3 4 5 6 
1. 28:10:101001:205 990 Для строительства инженерных сетей 

для обслуживания жилой застройки 
Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

       -- 

 28:10:101001:206 42 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

 

 28:10:101001:207 86 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 
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 28:10:101001:208 60 Для строительства  
трансформаторной подстанции для 
обслуживания жилой застройки 

 -- 

2. 28:10:101001:209     146 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

3. 28:10:101001:212 69 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

4. 28:10:101001:214 1060 Для строительства подъезда общего 
пользования и строительства 
инженерных сетей 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

5. 28:10:101001:215 3 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

6. 28:10:101001:218 518 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

 28:10:101001:219 37 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

 28:10:101001:220 97 Строительства инженерных сетей для 
обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

7. 28:10:101001:221 220 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

8. 28:10:101001:223 466 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

 28:10:101001:224 36 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

 28:10:101001:225 43 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

 28:10:101001:226 59 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

9. 28:10:101001:227 153 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

10. 28:10:101001:228 1254 Строительство объектов гаражного 
назначения 

Собственность 
Долевая (27) 

-- 

11. 28:10:101001:231 4274 Для строительства жилого дома 
этажностью 9-15 этажей со 
встроенными помещениями 
общественного назначения 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

12. 28:10:101001:232 381 Для строительства инженерных сетей 
для обслуживания жилой застройки 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК
-СТРОЙ-
ИНВЕСТ» 

       -- 

13. 28:10:101001:356 3196 Для строительства жилого дома 
этажностью 9-15 этажей 

дом введен -- 

14. 28:10:101001:357 75 Для строительства инженерных 
сетей 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК
-СТРОЙ-
ИНВЕСТ» 

-- 

 28:10:101001:359 894 Для строительства инженерных 
сетей 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК
-СТРОЙ-
ИНВЕСТ» 

-- 

15. 28:10:101001:367 4107 Для строительства жилого дома 
этажностью 9-15 этажей со 
встроенными помещениями 
общественного назначения 

дом введен -- 
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 28:10:101001:368 68 Для строительства инженерных 
сетей 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК
-СТРОЙ-
ИНВЕСТ» 

-- 

 28:10:101001:369 1 Для строительства инженерных 
сетей 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК
-СТРОЙ-
ИНВЕСТ» 

-- 

 28:10:101001:371 42 Для строительства инженерных 
сетей 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК
-СТРОЙ-
ИНВЕСТ» 

-- 

16. 28:10:101001:376 59 Для строительства инженерных 
сетей 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК
-СТРОЙ-
ИНВЕСТ» 

-- 

17. 28:10:101001:377 3168 Для строительства жилого дома 
этажностью 9-15 этажей со 
встроенными помещениями 
общественного назначения 

дом введен -- 

18 28:10:101001:379 3288 Для строительства объектов 
гаражного назначения 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

19. 28:10:101001:380 33 Для строительства инженерных 
сетей 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

20. 28:10:101001:381 52 Для строительства инженерных 
сетей 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

21. 28:10:101001:698 3373 Земельные участки (территории) 
общего пользования 
(внутриквартальный проезд и 
инженерные сети) 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

22. 28:10:101001:699 272 Коммунальное обслуживание Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

23. 28:10:101001:735 3636 Для строительства жилого дома 
этажностью 9-15 этажей со 
встроенно-пристроенными 
помещениями общественного 
назначения  

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

24. 28:10:101001:737 3970 Для строительства жилого дома 
этажностью 9-15 этажей со 
встроенно-пристроенными 
помещениями общественного 
назначения 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

25. 28:10:101001:870 188 Коммунальное обслуживание Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

26. 28:10:101001:871 2876 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

Дом введён -- 

27. 28:10:101001:872 281 Коммунальное обслуживание Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

87. 28:10:101001:873 3741 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

29. 28:10:101001:874 3655 Магазин отсутствует -- 
30. 28:10:101001:875 320 Коммунальное обслуживание Собственность 

ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

31. 28:10:101001:876 2794 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

Дом введён -- 

32. 28:10:101001:877 251 Коммунальное обслуживание Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 
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33. 28:10:101001:1109 6013 Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

34. 28:10:101001:1114 3843 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

35. 28:10:101001:1116 244 Коммунальное обслуживание Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

36. 28:10:101001:1117 5810 Коммунальное обслуживание Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

37. 28:10:101001:1118 1018 Коммунальное обслуживание Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

38. 28:10:101001:1119 31560 Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) 

Собственность 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

39. 28:10:101001:1752 1376 Для ведения личного подсобного 
хозяйства 

Собственность/ 
сервитут 
ООО»МЕГАТЕК-
СТРОЙ-ИНВЕСТ» 

-- 

 
 
 В настоящее время восточная часть квартала частично застроена. На 

ней располагаются многоквартирные жилые дома, трансформаторные 
подстанции, гаражи и завершает границу квартала ул. Василенко (на момент 
выполнения ППМ идёт строительство).  С юга существующая застройка 
представлена многоквартирными жилыми домами с сопутствующими 
объектами инженерного обеспечения и объектами для хранения личного 
автотранспорта граждан. С западной стороны участка расположен СХПК 
«Тепличный». Свободная от застройки территория расположена с северной 
стороны от участка. 

Существующая жилая застройка представлена преимущественно 
домами 9-10 этажей. Перечень объектов жилого назначения представлен в 
таблице. 

 
 
 

№ 
п/п 

Кадастровый № 
земельного участка  

Адрес № по 
экспл
икац. 

Эта
жно
сть 

Кол-во 
квартир 

 

Расчетное 
число 

жителей 
1 2 3 4 5 6 7 

1. 28:10:101001:377 ул. Воронкова 19/2 1 9 70 168 
2. 28:10:101001:367 ул. Воронкова 19/3 2 9 71 170 
3. 28:10:101001:356 ул. Воронкова 19/4 3 9 54 130 
4. 28:10:101001:873 ул. Василенко 3 4 9 80 192 
5. 28:10:101001:871 отстствует 5 10 69 165 
6. 28:10:101001:876 отстствует 6 10 69 165 
7. 28:10:101001:737 В стадии строительства 7 10 109 262 
8. 28:10:101001:735 В стадии строительства 8 10 109 262 

ВСЕГО: 631 1514 
Примечание. Для расчета числа жителей принят среднестатистический коэффициент семейности 2.4. 
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Часть западной территории квартала в настоящее время свободна от 

застройки и представляет собой пустырь на природном лугу, отсыпаемый на 
данный момент привозным грунтом. 

Район обеспечен транспортной и инженерной инфраструктурами. 
Улицы Василенко и Воронкова благоустроены, имеют твердое покрытие, 

их технические характеристики соответствуют нормативным требованиям для 
той категории дорог, к которым они относятся. На ул. Тепличной в момент 
выполнения ППМ ведется ремонт. Она приводится в нормативное состояние, 
покрытие проезжей части будет выполнено в асфальтобетонном покрытии, 
вдоль улицы предусмотрены тротуары из мелкоштучной плитки, будет 
выполнено новое освещение. Также выполняется строительство ул. Василенко, 
которая соединит ул. Воронкова в г. Благовещенске и ул. Центральную в с. 
Чигири.  

Существующая застройка обеспечена сетями тепло- и водоснабжения, 
водоотведения, электрическими сетями. 

Магистральные сети водоснабжения проходят по ул. Воронкова, 
водоотведения проходит по ул. Тепличной и по ул. Игнатьевское шоссе. 
Открытая система ливневого водоотвода проходит с западной, южной и 
восточной стороны участка. Магистральные сети теплоснабжения проходят 
по ул. Тепличная. 

 
4. Проектные предложения по развитию территории 
 
Проектом планировки осуществляется регулирование планировочной 

организации территории, когда отделяются земли в качестве 
инфраструктурного планировочного «каркаса» территории (в виде дорог, 
сетей инженерно-технического обеспечения) от «частных» земель. 

Границами элемента планировочной структуры принята линия 
градостроительного регулирования. Красные линии по ул. Василенко 
установлены в ранее выданном проекте планировки и межевания территории 
на объект «Реконструкция улицы Василенко, км 0+300 км2+600», 
выполненный ООО «Амурземппоект» в 2018г. Учтены нормативные 
требования,  установленные п. 11.5 СП 42.13330.2011, а также трассировка 
магистральных сетей инженерного обеспечения территории и их зоны 
влияния. 
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Координаты линии градостроительного регулирования 
(линия застройки) 

 
№ 
п/п 

х у № п/п х у 

1 459145,84 3284834,86 11 458853,64 3284914,72 
2 458894,70 3285230,22 12 458849,19 3284911,28 
3 458839,00 3285195,49 13 458892,60 3284883,35 
4 458831,00 3285190,49 14 458947,89 3284841,80 
5 458781,97 3285159,94 15 458953,25 3284845,29 
6 458718,22 3285120,19 16 458978,45 3284835,65 
7 458742,52 3285070,23 17 458984,10 3284839,12 
8 458769,85 3285016,26 18 459012,31 3284831,39 
9 458792,20 3284970,89 19 459082,43 3284833,24 
10 458797,99 3284959,96 20 459085,14 3284833,38 
   21 459117,30 3284834,15 

 

 
Для графического построения использовалась топографическая съемка 

М 1:500, выполненная ООО «МОЯ ЗЕМЛЯ» в 2020г. и кадастровые выписки 
на земельные участки, выданные филиалом федерального бюджетного 
учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и картографии» по Амурской 
области, от 28 ноября 2019г.                                                    

В связи с тем, что часть территории квартала уже застроена, проектом 
проведен анализ функционального использования территории и установлены 
границы зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства. 

Площадь территории перспективной застройки составляет 8,18 га. 
В границы территории зон планируемого размещения объектов входят 

свободные от застройки земельные участки с кадастровым номером 
28:10:101001:231, 28:10:101001:874, 28:10:101001:1109, 28:10:101001:1109, 
28:10:101001:1114, 28:10:101001:1116, 28:10:101001:1119, а также земельный 
участок с кадастровым номером 28:10:101001:1752, который преобразуется 
под земельные участки (территории) общего пользования 
(внутриквартальный проезд) и обслуживание автотранспорта.   

Территории существующих земельных участков свободны от 
застройки. 

Санитарно-гигиенические и инженерно-геологические условия 
территории благоприятны для размещения жилой застройки. Рельеф 
местности спокойный, что потребует минимального объема инженерной 
подготовки, планировочных работ и мероприятий по сохранению 
естественного состояния природной среды. Планировочные ограничения 
отсутствуют. 
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Архитектурно-планировочная организация территории 
перспективной застройки. 

 
Многоэтажная жилая застройка представлена двух подъездными 

многоквартирными жилыми домами   и точечными домами высотой 10 
этажей. В застройке применяются ветрозащитные дома–экраны разной 
ориентации (т.е. здания располагаются с ориентацией квартир  юго-запад, 
северо-восток, северо-запад и юго-восток), направленные одной стороной к 
господствующим ветрам с северо-запада и защищающие собой дворовое 
пространство, которое раскрывается преимущественно на юг и юго-восток.  
Дворовые пространства не замкнуты, а перетекают одно в другое, что 
позволяет обеспечивать защиту дворов от господствующих ветров и, в то же 
время, обеспечить нормальный режим проветривания жилой застройки. 
Свободная ориентация зданий обеспечивает нормативный режим инсоляции 
помещений. 

Архитектурно - пространственное решение жилой застройки принято с 
учетом обеспечения условий комфортного проживания населения. Расчетные 
показатели обеспеченности и интенсивности использования территории 
приняты согласно раздела 2 МНГП  Чигиринского сельсовета. Тип жилых 
домов и квартир по уровню комфорта принят – «массовый» (эконом-класс). 
Расчет площади земельных участков для жилых домов выполнен с учетом 
площади элементов благоустройства, в соответствии с нормативными 
показателями, установленными МНГП Чигиринского сельсовета (табл.1.6). 

При рабочем проектировании систему площадок различного 
назначения необходимо рассчитывать с учетом состава населения и его 
возрастной структуры, с соблюдением нормированных расстояний от окон 
домов. Детские площадки должны быть изолированы от транзитного 
пешеходного движения, проездов автотранспорта, гостевых стоянок, 
площадок для установки мусоросборников. 

Внутриквартальные проезды должны обеспечить возможность проезда 
автомашины к каждому подъезду и иметь разворотные площадки, чтобы 
обеспечить подъезд  к дому пожарных машин в случае необходимости. 

 Гостевые автостоянки временного хранения автомобилей частично 
вынесены за пределы внутри дворового пространства, но расположены в 
непосредственной близости от жилых домов. Вблизи подъездов жилых домов 
предусмотрены автостоянки для временной парковки автотранспорта и 
временного хранения транспорта мало-мобильных групп населения. 
Количество парковок принято согласно нормативным требованиям – 2.5 
кв.м. на человека.  

Использование территории прилегающей к проездам общего 
пользования для устройства гостевых парковок позволит увеличить 
показатели обеспечения жилых домов автостоянками, не влияя на 
комфортные условия проживания в этих домах. Данные о жилой застройке 
сведены в таблицу.  
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 Объекты жилого назначения. 
 

    

№ по 
эксп

л 

Наименование Состав квартир Кол-
во 

жит. 
(чел.) 

Sобщ. 
Квартир 

(м2) 

S эл-ов 
благ-ва 

(м2) 

Число 
парк. 
мест 
(м/м) 

1 2 3     

9 69 кв. 10 эт. Мгоквартирный жилой дом со 
встроенными помещениями общественного 
назначения 

29 39 1 110 3061,4 315 25 

10 109 кв. 10 эт. Многоквартирный жилой дом 
со встроенными помещениями 
общественного назначения 

59 41 9 193 4623,6 695 36 

11 109 кв. 10 эт. Многоквартирный жилой дом 
со встроенными помещениями 
общественного назначения 

59 41 9 193 4623,6 663 36 

12 109 кв. 10 эт. Многоквартирный жилой дом 
со встроенными помещениями 
общественного назначения 

59 41 9 193 4623.6 657 40 

13 109 кв. 10 эт. Многоквартирный жилой дом 
со встроенными помещениями 
общественного назначения 

59 41 9 193 4623.6 664 36 

14 109 кв. 10 эт. Многоквартирный жилой дом 
со встроенными помещениями 
общественного назначения 

59 41 9 193 4623.6 664 36 

15 109 кв. 10 эт. Многоквартирный жилой дом 
со встроенными помещениями 
общественного назначения 

59 41 9 193 4623.6 664 36 

16 109 кв. 10 эт. Многоквартирный жилой дом 
со встроенными помещениями 
общественного назначения 

59 41 9 193 4623.6 664 36 

 ИТОГО: 442 326 64 1461 35426.6 4986 277 

Примечания: 
1. Расчет площади нормируемых элементов благоустройства дворовой территории выполнен согласно 

таб. 1.6 МНГП Чигиринского с/с, Благовещенского района Амурской области. 
2. Нумерация объектов принята согласно экспликации зданий и сооружений архитектурно-

планировочной организации территории перспективной застройки графической части проекта. 
 

Показатели перспективной жилой застройки. 
 
Количество квартир: 3х комнатных – 64 
                                    2х комнатных – 326 
                                    1 комнатных – 442         ВСЕГО: 832 квартиры 
Общая площадь жилых помещений составит 35426,6 м2 
Численность проживающего населения составит около 1461 чел. 
 
Общая расчетная численность населения жилой части квартала 28:10:101001 

составит 2975 человек (1514 – в существующей застройке, 1461 – в перспективной 
застройке). Вся территория жилой застройки составляет 100198га. Расчетная 
плотность населения составит 297 чел/га. 
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Расчет потребности в местах детских дошкольных и школьных 
образовательных учреждений произведен с учетом демографических 
показателей. При этом расчетный уровень обеспеченности детей 
дошкольными учреждениями принят согласно нормативным требованиям.  

Дети в возрасте до 6 лет               2975/1000 х 58  х 70% = 120 
                            от 7 до 14 лет    2975/1000 х 135  х 100% х 1,3=402 
                            15-16 лет             2975/1000 х 135 х 75% х 1,3=301 

 
Расчетная обеспеченность на 1 тыс. жителей составит: 
дошкольные учреждения – 58 мест; 
общеобразовательные учреждения – 135 мест, что соответствует 

требованию норм градостроительного проектирования Чигиринского 
сельсовета Благовещенского района Амурской области (приложение 10). 

Обеспечение населения квартала местами в детских садах 
осуществляется за счет объекта дошкольного образования на 120 мест 
перспективной застройки. 

Обеспечение населения квартала местами в школах осуществляется за 
счет существующего образовательного учреждения – Чигиринская средняя 
общеобразовательная школа и за счет перспективной застройки школы на 
участке с  кадастровым номером 28:10:013002 :2562 . 

Общее требуемое количество автостоянок для постоянного хранения 
автомобилей расчетного населения квартала составляет 561 м/мест. Из них 
не менее 90% следует размещать на прилегающей территории при 
пешеходной доступности не более 800м. 

Места для постоянного хранения личного автотранспорта 
предусмотрены за счет существующих гаражей (27 гаражей) и 
перспективного строительства боксовых гаражей – 85 м/мест, что составляет 
20% от требуемого количества автостоянок. 

Размещение объектов повседневного обслуживания населения 
предусмотрено в встроенных помещениях общественного назначения 
многоэтажной жилой застройки, расположенные на первых этажах и в 
существующей застройке. 

Система культурно-бытового обслуживания принята двухступенчатой. 
Расчет потребности в учреждениях обслуживания произведен на часть 
кадастрового квартала 28:10:101001 - 2975 человек. 

 
Расчет потребности в учреждениях обслуживания населения. 

 
№ 
 п/ п 

 
Наименование 

 
Ед. изм. 

Потребно
сть на 
1000 

жителей 

Всего по 
проекту 

1 2 3 4 5 
 Детские образовательные учреждения 
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1 Детские дошкольные учреждения мест 58 120 

2 Школы мест 135 402 
 Учреждения здравоохранения 
3 Аптека объект  

 
1 1 

4     Поликлиники объект 1 2 

 Физкультурные и спортивные сооружения 
5 Спортивный зал м2 площ. 60-80 238 

 Учреждения культуры и искусства 

6 Помещения для организации досуга населения, 
детей и подростков (в жилой застройке) 

 м2 площ. 60 179 

7 Клубы, дома культуры 1 место 230 684 

8      Сельские массовые библиотеки (из расчета      
30-мин. доступности) 

1 место 6-7 21 

 Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания 

9 Магазины продовольственных товаров 1 м2 торг. 
площ. 

100 298 

10 Магазины непродовольственных товаров L м2 ropr. 
площ. 

180     536 

11 Предприятия общественного питания 1 место 40 119 
 Предприятия бытового обслуживания  

12 Предприятия бытового обслуживания, 1 место  5 15 

13 Баня 1 место 5 15 
 Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые организации и 

предприятия связи 
14 Отделения и филиалы банков 1 опер.место 

на 1-2 тыс. 
чел. 

1 2 

15 Отделения связи 1 на 10 тыс. 
жит. 

1 1 

16 Организации и учреждения управления 1 объект 1 1 

 Учреждения жилищно-коммунального хозяйства 

17 Гостиницы 1 место 6 18 

18 Жилищно-эксплуатационные организации 1 на 20 тыс 1 1 
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19 Пожарные депо 1 пожарная 
машина 

1 3 

 
При коммерческом подходе к вопросу реализации площадей возможно 

и другое использование нежилых помещений в рамках, предусмотренных 
градостроительным регламентом территориальной зоны. 
 

 
5. Транспортное обеспечение территории. 
 
Улица Воронкова является магистральной улицей общегородского 

значения регулируемого движения. По ней осуществляется транспортная 
связь между жилыми, промышленными районами и центром города 
Благовещенска, центрами планировочных районов; выходы на 
магистральные улицы и внешние автомобильные дороги. 

Улицы Тепличная и Василенко являются основные улицы сельского 
поселения. По ним осуществляются транспортные и пешеходные связи в 
пределах планировочного района, между жилыми районами, а также между 
жилыми и промышленными районами, общественными центрами, выходы на 
магистральные улицы.  

По улице Воронкова осуществляется движение общественного 
транспорта. После выполнения строительных работ, по ул. Василенко и ул. 
Тепличная также будет осуществляться движение общественного 
транспорта. Места остановок общественного транспорта определены. 

В настоящее время технические характеристики данных транспортных 
связей (ул. Тепличная и ул. Василенко после выполнения строительных 
работ), соответствуют нормативным требованиям.  

Радиусы закругления проезжих частей на примыкании к улицам 
принять не менее 10м. 

 При рабочем проектировании на территории перспективной застройки 
для обеспечения подъездов к группам жилых домов и к иным отдельным 
зданиям следует предусматривать проезды в соответствии с требованиями 
таблицы 5.1 МНГП Чигиринского сельсовета Благовещенского района 
Амурской области, в том числе: 

- к группам жилых домов, объектам дошкольного образования – 
основные проезды с шириной проезжей части 6,0 м; 

- к отдельно стоящим зданиям – второстепенные проезды с шириной 
проезжей части 5,5 м. 

Для подъезда к отдельно стоящим объектам инженерной 
инфраструктуры допускается предусматривать проезды с шириной проезжей 
части 3,0 м. 
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Тупиковые проезды к отдельно стоящим зданиям должны быть 
протяженностью не более 150 м и заканчиваться разворотными площадками 
диаметром не менее 16м. 

Предусмотреть устройство усовершенствованного покрытия проездов, 
площадок для стоянок, тротуаров (асфальтобетон, тротуарная плитка). 
Укрепить их по периметру бортовым камнем. 

Ширину тротуаров в пределах проектируемой территории принять не 
менее 2,00м. Тротуары внутри дворовой территории принять шириной не 
менее 1,5м, приподняв над уровнем проездов на высоту 0,15м. 

 
6. Инженерное обеспечение территории  
 
Территория проектирования обеспечена объектами инженерной 

инфраструктуры (см. схему инженерного обеспечения территории).  
 

Теплоснабжение. 
Общая расчетная тепловая нагрузка для объектов перспективной 

застройки – 4,704 Гкал/ч., в том числе: на отопление 2,960 Гкал/час, на 
горячее водоснабжение 1,744 Гкал/час. 

Источник теплоснабжения – Благовещенская ТЭЦ. 
Параметры теплоносителя – горячая вода с расчетными параметрами 

130-70 град.С, на выходе с БТЭЦ при расчетной температуре наружного 
воздуха для отопления, расчетное располагаемое давление в трубопроводах 
БТЭЦ УТ-9Б: в подающем 7,0 кг/см2, в обратном – 3,0 кг/см2. 

Система теплоснабжения закрытая, зависимая. Предполагаемое 
подключение к БТЭЦ: 2022-2025гг. 

Тепловые сети к объектам выполнить из стальных электросварных труб 
и проложить в непроходных ж/бетонных лотковых каналах с устройством 
антикоррозийной и тепловой изоляции. Диаметры трубопроводов тепловых 
сетей принять согласно расчета. (при рабочем проектировании). Врезку 
выполнять с устройством подземных тепловых камер и установкой на 
отпайке стальной запорной арматуры на Ру 16 кг/см2. 

Подключение объектов выполнить с устройством индивидуальных 
тепловых пунктов (ИТП). В ИТП установить систему отопления 
смесительное устройство (электронный смесительный элеватор либо 
смесительные насосы на перемычке),  стальную запорную арматуру на Ру 16 
кг/см2, пластинчатые подогреватели горячего водоснабжения 
разделительного типа с двухступенчатой смешанной схемой подключения, 
приборы контрольно-измерительные, автоматического контроля и 
регулирования, согласно проекта.  

В ИТП выполнить установку узла учета тепловой энергии. Первичные 
приборы учета тепловой энергии с датчиками температур и давлений 
установить на подающем и обратном трубопроводах ИТП объекта. 
Установить запорную арматуру до и после расходомеров. Калибр 
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расходомеров, тип приборов учета, место установки датчиков температур и 
давлений определить при рабочем проектировании. К установке принять тип 
тепловычислителя с версией снятия параметров давлений в трубопроводах 
теплосети.  Обеспечить модемную связь для передачи данных от 
тепловычислителя на диспетчерский пункт Отделения теплосбыта СП БТЭЦ. 

Проект теплоснабжения объекта заявителю согласовать с 
Благовещенской ТЭЦ. 

Описание выполнено на основании предварительных технических 
условий ДГК Благовещенская ТЭЦ от 13.02.2020г. №02-10/204. 
 

Водоснабжение и водоотведение. 
Максимальная нагрузка в возможных точках подключения к сетям 

водоснабжения:  
максимальная нагрузка в точке водоотбора – 3039,5 м3/сутки, 

         планируемая подключаемая нагрузка – 3039,5 м3/сутки. 
Возможной точкой подключения к сетям водоснабжения является 

водопроводная сеть Д-315 мм, проложенная к многоквартирному жилому 
дому Литер-6, в с. Чигири. Гарантируемый свободный напор в месте 
присоединения -1.8 атм. 

Максимальная нагрузка в возможных точках подключения к сетям 
водоотведения:  

максимальная нагрузка в точке приема стоков 3039,5 м3/сутки, 
          планируемая подключаемая нагрузка – 3039,5 м3/сутки. 

Возможные точки подключения к сетям водоотведения – 
канализационная сеть Д-350мм, проложенная к многоквартирному жилому 
дому Литер -6, расположенному в с. Чигири. 

Описание выполнено на основании технических условий ООО «РКС» 
от 05.02.2020г. № 101-18-1173. 

 
Электроснабжение. 
Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих 

устройств составляет 1700кВт. 
Категория по надежности электроснабжения -2. 
Уровень напряжения в точке присоединения 10кВ. 
Точки присоединения: 
-Элементы электрической сети сетевой организации, расположены на 

опоре №3 ВЛ-10кВ фидер №2 ПС 110/10 кВ Чигири-основное 
электроснабжение 1700 кВт, 

-Элемента электрической сети сетевой организации, расположены на 
проектируемой опоре ВЛ-10 кВ фидер №26 кВ Чигири- резервное 
электроснабжение 1700кВт. 

Основной источник питания ПС110/10 кВ Чигири. 
Резервный источник питания ПС110/10 кВ Чигири. 
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Для электроснабжения объекта требуется проектирование и 
строительство двух ЛЭП – 10кВ, суммарной ориентировочной длинной 1.6 
км, от первой проектируемой опры ВЛ-10кВ фидер №26 ПС 110/10 кВ 
Чигири и от опоры №3 ВЛ-10 кВ фидер №2 ПС 110*/10 кВ Чигири до 
строящейся в районе расположения жилой застройки ТП 10/04 кВ, при 
необходимости совмещенной с РП 10 КВ (ТП-РП 10/0,4 кВ). 

Тип ЛЭП 10 КВ (кабель или воздушные), конструктивные особенности, 
трассу прохождения, способ строительства и сечение проводов определить 
при рабочем проектировании исходя из условия электроснабжения полной 
нагрузки объекта при отключении одной из ЛЭП 10 кВ 

На застроенной территории расположено две трансформаторные 
подстанции по два силовых трансформатора мощностью 630 кВа в каждой. 

На проектируемой территории проектом планировки предусмотрен 
участок, с кадастровым номером 28:10:101001:1116, для расположения 
трансформаторной подстанции с двумя силовыми трансформаторами 
мощностью по 1000 кВа. 

Проектную документацию предоставить на согласование в филиал АО 
«ДРСК» «Амурские электрические сети». 
 

Телефонизация. 
Проектные решения по обеспечению объектов перспективной 

застройки телефонными сетями общего пользования выполнить на 
основании технических условий ООО «Кабельные системы» 

 
7. Вертикальная планировки и инженерная подготовка 

территории. 
 
Инженерная подготовка территории должна обеспечивать 

своевременный сбор дождевых и талых вод и организованный отвод их за 
пределы строительной площадки. При рабочем проектировании следует 
учитывать величину напора грунтовых вод и предусматривать защиту от 
порыва и попадания их в котлованы и подземные части сооружений. 

В связи со значительной подсыпкой маловероятны процессы, 
связанные с пучением грунтов. Ожидается лишь более широкое 
формирование «верховодки», концентрирующейся в насыпном грунте на 
кровле покровных глинистых грунтов.  
         На период производства работ (февраль 2020 г.) подземные воды 
устанавливались на глубине 9,5-11,8 м, что соответствует абсолютным 
отметкам 135,94 – 136,10 м. Уровень водоносного горизонта с абсолютной 
отметкой 137,10 м рекомендуется принять за максимальный для данной 
площадки.  
         Подземные воды типа «верховодка» на площадке в период изысканий 
(февраль 2020 г.) не зафиксированы. Однако в период выпадения обильных 
дождей возможно её кратковременное формирование в насыпном грунте, 
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прослоях песка встреченных в толще суглинков, а так же на кровле 
сезоннооттаявших грунтов. 
           Согласно анализам химического состава подземные воды 
постоянного водоносного горизонта гидрокарбонатные магниево - 
кальциево – натриевые весьма пресные с минерализацией от 401,20 
до 407,07 мг/л. По степени агрессивного воздействия данные подземные 
воды по содержанию СО2 слабоагрессивные к бетонам марки W4. По 
остальным показателям они неагрессивны ко всем маркам бетонов. 
Степень агрессивного воздействия жидкой неорганической среды на 
арматуру железобетонных конструкций при постоянном погружении 
неагрессивная при периодическом смачивании. 
          К металлическим конструкциям подземные воды будут проявлять 
среднеагрессивные свойства только при свободном доступе к ним 
кислорода при среднегодовой температуре до 6оС и скорости движения до 1 
м/сек. 
- на период производства полевых работ (февраль 2020 г.) сезонномерзлые 
грунты были встречены до глубины 2,5 м. 
           Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов для данной 
площадки при средневзвешенных значениях показателей физических и 
теплофизических свойств, установленная теплотехническим расчётом 
(прил. Г СП 25.13330.2012), составляет по суглинкам полутвердым - 2,69 м, 
а по суглинкам тугопластичным  – 2,53 м. 
        - по степени морозоопасности грунты: насыпной грунт и суглинок 
полутвердый относятся к слабопучинистому грунту, а суглинок 
тугопластичный  к среднепучинистому. 
        - конструкции и коммуникации из низколегированной и углеродистой 
стали, закладываемые до глубины 3,5 м от поверхности, будут подвергаться 
высокой степени коррозии в суглинках. 
           В соответствии с табл. В.1, В.2 СП 28.13330.2011 по данным анализа 
водной вытяжки грунтов степень агрессивного воздействия сульфатов в 
пересчете на ионы SO2- 4 (мг/кг) на бетоны марок по водонепроницаемости 
W4-W20 и по содержанию хлоридов в грунтах на арматуру в 
железобетонных конструкциях – неагрессивная. 
          По степени агрессивности к металлическим конструкциям грунты 
сильноагрессивны, а к углеродистой стали – высокая степень агрессивности. 
       - согласно картам общего сейсмического районирования территории 
Российской Федерации (ОСР-2015), г. Благовещенска значится в списке 
населенных пунктов, расположенных в сейсмических районах.  Расчетная 
сейсмическая интенсивность района изысканий в баллах шкалы MSK 64 для 
средних грунтовых условий и трех степеней сейсмической опасности в 
течение 50 лет по картам А (10%) и В (5%) - 6 баллов, по карте С (1%) – 7 
баллов. 
          Сейсмичность непосредственно площадки изысканий по картам А 
(10%) и В (5%) - 6 баллов, по карте С (1%) – 7 баллов. 
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          Категория грунтов по сейсмическим свойствам для насыпного грунта, 
для суглинка полутвердого и тугопластичного классифицируется II-ой 
категорией, а для песков мелкой и средней крупности классифицируется III-
ей категорией. 
      - по совокупности природных факторов согласно СП 47.13330.2012, 
приложение А, территория изысканий характеризуется второй (средней) 
категорией сложности инженерно- геологических условий. 
        Специфические грунты представлены насыпным грунтом техногенного 
генезиса. 
       Опасных геологических и инженерно-геологических процессов и 
явлений (наледеобразование, пучение, просадочность, склоновые процессы, 
техногенный карст и т.п.) на площадке не зафиксировано и развитие их не 
прогнозируется. 
         Согласно п.п. 5.4.8, 5.4.9 СП 22.13330.2011 по характеру техногенного 
воздействия неподтопленная застраиваемая площадка относится к 
потенциально подтопляемой.  
          Исходя из условий технического задания и приведённых инженерно-
геологических условий, на площадке возможно применение как ленточных, 
так и свайных фундаментов. Перед началом строительства необходимо 
выполнить соответствующую инженерную подготовку территории 
площадки для исключения возможности формирования «верховодки». 
         Сложившиеся инженерно-геологические и гидрогеологические 
условия на площадке изысканий позволяют использовать, в качестве 
естественного основания для строительства, все грунты разреза за 
исключением насыпного грунта. 

Вертикальная планировка территории проектирования производится 
методом подсыпки грунта, обеспечивая беспрепятственный сток 
поверхностных вод по проездам в существующую дождевую канализацию. 
(водоотводная канава, расположенная с юго-западной и юго-восточной 
стороны от участка). 

 
8. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

территории 
 
Первичные меры пожарной безопасности включают в себя: 
1) реализацию полномочий органов местного самоуправления по 

решению вопросов организационно-правового, финансового, материально-
технического обеспечения пожарной безопасности муниципального 
образования; 

2) разработку и осуществление мероприятий по обеспечению 
пожарной безопасности муниципального образования и объектов 
муниципальной собственности, которые должны предусматриваться в 
планах и программах развития территории, обеспечение надлежащего 
состояния источников противопожарного водоснабжения, содержание в 
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исправном состоянии средств обеспечения пожарной безопасности жилых и 
общественных зданий, находящихся в муниципальной собственности; 

3) разработку и организацию выполнения муниципальных целевых 
программ по вопросам обеспечения пожарной безопасности; 

4) разработку плана привлечения сил и средств для тушения пожаров и 
проведения аварийно-спасательных работ на территории муниципального 
образования и контроль за его выполнением; 

5) установление особого противопожарного режима на территории 
муниципального образования, а также дополнительных требований 
пожарной безопасности на время его действия; 

6) обеспечение беспрепятственного проезда пожарной техники к месту 
пожара; 

7) обеспечение связи и оповещения населения о пожаре; 
8) организацию обучения населения мерам пожарной безопасности и 

пропаганду в области пожарной безопасности, содействие распространению 
пожарно-технических знаний; 

9) социальное и экономическое стимулирование участия граждан и 
организаций в добровольной пожарной охране, в том числе участия в борьбе 
с пожарами. 

 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 
 
1. Обеспечение постоянной готовности источников противопожарного 

водоснабжения (гидрантов, водонапорных башен, водозаборных скважин) 
для успешного использования при тушении пожаров. 

2. Организация обслуживания мест размещения колодцев с пожарными 
гидрантами с очисткой этих мест от мусора, в зимнее время от снега и льда. 

3. Обеспечение своевременной очистки территории от сгораемых 
отходов, сухой растительности, мусора. 

4. Обеспечение объектов защиты первичными средствами тушения 
пожаров и противопожарным инвентарем. 

5. Обеспечение зданий и территории средствами связи и сигнализации, 
знаками пожарной безопасности, системами оповещения граждан на случай 
возникновения пожара. 

6. При усилении   ветра    до  15 м/сек. и более, других резких 
изменениях метеорологических условий (сухая, жаркая погода) принятие мер 
по усилению противопожарной защиты и охраны объектов, установлению 
дополнительного дежурства членов противопожарных формирований, 
ответственных должностных лиц, отключение электроснабжения 
неэксплуатируемых зданий и сооружений, при необходимости отключение 
воздушные линии электропередач. 

7. Принятие мер по ликвидации стоянок автотранспорта и иных 
объектов, размещённых с нарушением противопожарных требований и 
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препятствующих проезду и расстановке пожарной и специальной техники в 
случае возникновения пожаров. 

8. Своевременное привлечение сил и средств городского звена 
территориальной подсистемы РСЧС на предупреждение и ликвидацию 
чрезвычайных ситуаций, связанных с пожарами. Информирование пожарной 
охраны о неисправностях систем противопожарной защиты, изменении 
состояния дорог, проездов, источников противопожарного водоснабжения. 

Система обеспечения пожарной безопасности объектов защиты 
включает в себя систему предотвращения пожара, систему противопожарной 
защиты, комплекс организационно-технических мероприятий по 
обеспечению пожарной безопасности. Данная система в обязательном 
порядке должна содержать комплекс мероприятий, исключающих 
возможность превышения значений допустимого пожарного риска, 
установленного Федеральным законом № 123-ФЗ, и направленных на 
предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате 
пожара. 

Перспективная застройка предложена объектами относящимися по 
классу функциональной пожарной опасности: детский сад - Ф1.1, 
многоквартирные жилые дома – Ф1.3, предприятия по обслуживанию 
населения (помещения этих предприятий характерны большей численностью 
посетителей, чем обслуживающего персонала) - Ф3, стоянки для 
автомобилей без технического обслуживания – Ф5.2.  
        При рабочем проектировании необходимо принять конструктивную 
пожарную опасность зданий не ниже класса С1, степень огнестойкости 
зданий не ниже II.  
 

9.  Охрана окружающей среды. 
 
Климатические условия района оцениваются как благоприятные и не 

вызывают планировочных ограничений. 
Застройка существенно влияет на основные климатические 

характеристики (температура воздуха и почвы, влажность воздуха, осадки). 
Температура воздуха испытывает наиболее сильное влияние 

урбанизации территории и является одним из наиболее ощутимых 
населением метеопараметров. 

Следует учесть, что на территории застройки за счёт уменьшения 
теплоотдачи температура воздуха будет на 1-2оС больше по сравнению с 
незастроенными территориями, что имеет положительные и отрицательные 
стороны. Так, в летнее время происходит снижение комфортности условий 
пребывания населения на территории с. Чигири в результате повышения 
температуры воздуха в сочетании с уменьшением скорости ветра. В связи с 
этим, проектом предусматривается озеленение территории в целях 
увеличения альбедо (отношение отражённой радиации к суммарной) 
подстилающей поверхности. В холодное время биоклиматический эффект 
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носит позитивный характер. За счёт тех же факторов, а также за счёт 
повышения абсолютных минимумов температуры дискомфортность условий 
пребывания населения на открытых пространствах снижается. 

 
Поэтому в проекте предусмотрены определённые планировочные 

решения для предотвращения негативного воздействия ветра, в том числе и 
ослабление скорости ветра до нужных пределов.  

Предложена строчная застройка двухподъездными домами, что послужит 
минимизации застойных ветровых зон, создающих условия для повышенного 
уровня загрязнения воздушного бассейна. 

В части квартала, удаленной от основного источника загрязнения воздуха 
– автотранспорта, предложено размещение детского сада. Ближе к 
транспортной инфраструктуре предложено размещение магазина, который 
расположен с восточной стороны участка, в близком расположении к ул. 
Василенко. 

 Влажность воздуха, туманы и атмосферные осадки также изменяются 
под влиянием городской застройки, однако эти изменения носят менее 
очевидный характер. Для отвода сверхнормативных поверхностных вод 
предусматривается дождевая канализация открытого типа. 
          На застроенной территории расположены гаражи закрытого типа. В 
соответствии с требованиями САНПИН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "СЗЗ и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов» автостоянки 
закрытого типа не относятся к объектам санитарно-эпидемиологической 
опасности. Разрыв от наземных гаражей-стоянок закрытого типа принимается 
на основании результатов расчетов рассеивания загрязнений в атмосферном 
воздухе и уровней физического воздействия. 

В целях снижения выбросов от автотранспорта на проектируемой 
территории предлагаются следующие меры: 

- исключается транзитное движение через проектируемую территорию; 
- вдоль проездов предусматривается прокладка тротуаров и полос 

озеленения; 
- вблизи жилой застройки техническое обслуживание автомобилей и 

размещение автозаправочных станций не предусматривается. 
Чтобы ограничить зону распространения загрязняющих веществ от 

автотранспорта, необходимо сохранять придорожные зелёные насаждения, а где 
их нет – создавать их из пыле- и газоустойчивых древесных пород деревьев и 
кустарников. Стоянки автотранспорта следует оформлять с использованием 
«живой изгороди» из быстрорастущих кустарников. 

При отсутствии активных элементов природного ландшафта необходимо 
обогащение природной среды проектируемой территории искусственно 
создаваемыми компонентами - водоемами, насыпями, зелеными 
пространствами. 

В целом, на территории жилой застройки создаются комфортные условия 
для проживания людей. 
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10. Зоны с особыми условиями использования территории. 
 
В настоящее время в границах проекта располагается три 

трансформаторные подстанции на земельных участках с кадастровыми 
номерами: 
   - 28:10:101001:208, площадь участка составляет 60м2 (существующая) 
   -28:10:101001:699, площадь участка составляет 272м2(существующая) 
   -28:10:101001:1116 ,площадь участка составляет 244м2(проектируемая) 

 
Существующее местоположение трансформаторных подстанций не 

нарушает требования законодательства о пожарной безопасности и 
санитарно-эпидемиологические нормы. 

Границы противопожарного расстояния и санитарно-защитной зоны 
показаны на схеме зон с особыми условиями использования территории 
графической части проекта. 

От боксовых гаражей, расположенных на территории квартала, 
предусмотрены разрывы до жилых домов и территории детского сада. 
 
Информационная справка. 

 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов 
Разрыв от автостоянок и гаражей-стоянок до зданий различного назначения следует применять 
по таблице 7.1.1. 

Разрыв от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов 
застройки 

Объекты, до которых 
исчисляется разрыв 

Расстояние, м 

Открытые автостоянки и паркинги вместимостью, машино-мест 

10 и менее 11-50 51-100 101-300 свыше 300 

Фасады жилых домов и 
торцы с окнами 

10 15 25 35 50 

Торцы жилых домов без 
окон 

10 10 15 25 35 

Территории школ, 
детских учреждений, 
ПТУ, техникумов, 
площадок для отдыха, 
игр и спорта, детских. 

  
25 

  
50 

  
50 

  
50 

  
50 

 
1.Разрыв от наземных гаражей-стоянок, паркингов закрытого типа принимается на основании результатов 
расчетов рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия. 
2.При размещении наземных гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок должны быть соблюдены 
нормативные требования обеспеченности придомовой территории с необходимыми элементами 
благоустройства по площади и наименованиям. 
3.Наземные гаражи-стоянки, паркинги, автостоянки вместимостью свыше 500 м/м следует размещать на 
территории промышленных и коммунально-складских зон. 
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4.Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется лишь расстояние от 
въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-
профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не 
менее 15 метров. 
В случае размещения подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок в жилом доме, 
расстояние от въезда-выезда до жилого дома, не регламентируется. Достаточность разрыва 
обосновывается расчетами загрязнения атмосферного воздуха и акустическими расчетами. 
5.Разрыв от проездов автотранспорта из гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок до нормируемых 
объектов должно быть не менее 7 метров. 
6.Вентвыбросы из подземных гаражей-стоянок, расположенных под жилыми и общественными зданиями, 
должны быть организованы на 1,5 м выше конька крыши самой высокой части здания. 
7.На эксплуатируемой кровле подземного гаража-стоянки допускается размещать площадки отдыха, 
детские, спортивные, игровые и др. сооружения, на расстоянии 15 м от вентиляционных шахт, въездов-
выездов, проездов, при условии озеленения эксплуатируемой кровли и обеспечении ПДК в устье выброса 
в атмосферу. 
8.Размеры территории наземного гаража-стоянки должны соответствовать габаритам застройки, для 
исключения использования прилегающей территории под автостоянку. 
9.Разрыв от территорий подземных гаражей- стоянок не лимитируется. 
10.Требования, отнесенные к подземным гаражам, распространяются на 
размещение обвалованных гаражей-стоянок. 
11.Для гостевых автостоянок жилых домов, разрывы не устанавливаются. 
12.Разрывы, приведенные в табл.7.1.1. могут приниматься с учетом интерполяции. 

 
11. Межевание территории. 
 
Проект планировки - первая стадия регулирования планировочной 

организации территории. Первая стадия задает условия и «рамки» 
осуществления в пределах установленных планировочных элементов 
последующей стадии регулирования планировочной организации 
территории – установления границ земельных участков посредством проекта 
межевания. 

Схема существующего землепользования показана в графической 
части проекта. На ней отображены существующие сохраняемые земельные 
участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости, и 
существующие земельные участки, изменяемые проектом. 
 

 
 

Примечание. (*) - кадастровый номер земельного участка, границы которого должны быть 
приведены в соответствие с утвержденными красными линиями, установленные проектом планировки и 
межевания «Реконструкция улицы Василенко, км 0+300, км 2+600» Выполненный ООО «Амурземпроект» 

**- изменение вида разрешенного использования земельного участка. 
  
В границы перспективной застройки входят свободные от застройки 

земельные участки с кадастровым номером 28:10:101001:1119, 
28:10:101001:1109, 28:10:101001:1114, 28:10:101001:1116, 28:10:101001:874, 
28:10:101001:231 а также земельный участок с кадастровым номером 
28:10:101001:1752, который преобразуется под земельные участки 
(территории) общего пользования (внутриквартальный проезд) и 
обслуживание автотранспорта.  

Земельный участок с кадастровым номером 28:10:101001:1117 общей 
площадью 5810 м2 вид назначение коммунальное обслуживание меняется вид 
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разрешенного использования на земельные участки (территории) общего 
пользования. 

Перечень  формируемых земельных участков. 
Примечание: номера земельных участков приняты согласно экспликации на чертеже 
межевания территории графической части проекта. 
 
Участок 1 
Назначение – для многоквартирного жилого дома  
S уч. по проекту – 3 881м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:101001:1119* 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 459013,29 3284900,02 
2 458969,82 3284969,67 
3 458925,18 3284942,44 
4 458958,62 3284887,83 
5 458973,12 3284896,82 
6 458996,04 3284888,94 

 

Участок 2 
Назначение – для многоквартирного жилого дома  
S уч. по проекту – 3 789м2 
Проектное решение: формирование земельного 
участка предлагается из части земельного участка с 
кадастровым номером 28:10:101001:1119* 

№ 
точки 

координаты 
X У 

1 459055,42 3284832,54 
2 459013,29 3284900,02 
3 458996,04 3284888,94 
4 458973,12 3284896,82 
5 458958,62 3284887,83 
6 458989,40 3284837,63 
7 459012,31 3284831,42 

 

 
Участок 3 
Назначение – для многоквартирного жилого дома  
S уч. по проекту – 4245м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:101001:1119* 
 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 459028,16 3285020,14 
2 458994,16 3285073,65 
3 458938,13 3285037,43 
4 458971,70 3284983,65 

 

Участок 4 
Назначение – для многоквартирного жилого дома  
S уч. по проекту – 4277м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:101001:1119* 
 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 459062,15 3284966,64 
2 459028,16 3285020,14 
3 458971,70 3284983,65 
4 459005,27 3284929,87 

 

Участок 5 
Назначение – для многоквартирного жилого дома  
S уч. по проекту – 4309м2 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 459096,15 3284913,13 
2 459062,15 3284966,64 
3 459005,27 3284929,87 
4 459038,84 3284876,10 

 



 

 
 

      

013-ППМ-2020.ПЗ 
Лист 

      
26 Изм. Кол. Лист Nдок Подп. Дата 

 

Вз
ам

. и
нв

.№
  

П
од

п 
и 

да
та

 

 

И
нв

№
 п

од
л 

 

 

Проектное решение: формирование земельного 
участка предлагается из части земельного участка с 
кадастровым номером 28:10:101001:1119* 
 
 

Участок 6 
Назначение – для многоквартирного жилого дома 
S уч. по проекту –  4750м2 
Проектное решение: формирование земельного 
участка предлагается из части земельного участка с 
кадастровым номером 28:10:101001:1119* 
 
 
 
 
 
 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 459138,27 3284846,83 
2 459096,15 3284913,13 
3 459038,84 3284876,10 
4 459065,86 3284832,81 
5 459082,43 3284833,24 
6 459082,48 3284835,64 
7 459085,13 3284835,64 
8 459085,14 3284833,38 
9 459117,30 3284834,15 

10 459117,22 3284835,76 
11 459122,43 3284836,07 

 

Участок 7 
Назначение – для внутриквартального проезда 
S уч. по проекту – 2147м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:101001:1119* 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 459065,86 3284832,81 
2 459038,84 3284876,10 
3 459005,27 3284929,87 
4 458971,70 3284983,65 
5 458938,13 3285037,43 
6 458930,57 3285032,55 
7 458969,82 3284969,67 
8 459013,29 3284900,02 
9 459055,42 3284832,54 

 

Участок 8 
Назначение – для внутриквартального проезда 
S уч. по проекту – 699м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:101001:1119* и 28:10:013002:1752 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458753,83 3285163,08 
2 458752,52 3285169,20 
3 458740.37 3285162.55 
4 458763.30 3285176.99 
5 458751,46 3285175,25 
6 458737,94 3285173,26 
7 458728.93 3285171.93 
8 458730.34 3285162.90 
9 458698.11 3285139.77 
10 458699.27 3285137.31 
11 458718.30 3285146.97 
12 458720.57 3285142.48 

 

 
 
Участок 9 
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Назначение – для внутриквартального проезда 
S уч. по проекту – 107м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:013001:1119* 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458719.70 3285141.92 
2 458717.85 3285145.62 
3 458699.69 3285136.42 
4 458702.45 3285130.55 

 

 
 

Участок 10 
Назначение – Коммунальное обслуживание 
S уч. по проекту – 159м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:013001:1119* 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458779,65 3285178,78 
2 458779,13 3285183,76 
3 458752,52 3285169,20 
4 458753,83 3285163,08 

 

 

Участок 11 
Назначение – Коммунальное обслуживание 
S уч. по проекту – 451м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:013001:1119* 
 
 
 
 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 459153,01 3284823,64 
2 459138,27 3284846,83 
3 459122,43 3284836,07 
4 459123,15 3284829,93 
5 459127,66 3284830,18 
6 459127,69 3284829,58 
7 459123,22 3284829,33 
8 459123,95 3284823,17 

 

Участок 12 
Назначение – Коммунальное обслуживание 
S уч. по проекту – 197м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:013001:1119* 
 
 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458914,86 3284954,17 
2 458884,22 3285002,93 
3 458881,47 3285000,95 
4 458911,93 3284952,28 

 

Участок 13 
Назначение – Коммунальное обслуживание 
S уч. по проекту – 18м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:013002:1752* 
 
 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458689,48 3285134,70 
2 458671,66 3285143,75 
3 458670,83 3285143,24 
4 4586888,38 3285134,10 

 

Участок 14 
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Назначение – Коммунальное обслуживание 
S уч. по проекту – 14м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:013002:1752* 
 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458682,84 3285131,09 
2 458666,45 3285140,55 
3 458681,40 3285130,27 
4 458681,82 3285130,50 

 

Участок 15 
Назначение – Обслуживание автотранспорта. 
S уч. по проекту – 211м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:013002:1752* 
 
 
 
 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458702,45 3285130,55 
2 458699,69 3285136,42 
3 458691,80 3285132,39 
4 458688,38 3285134,10 
5 458670,83 3285143,24 
6 458666,45 3285140,55 
7 458682,84 3285131,09 
8 458697,50 3285122,71 
9 458695,68 3285125,96 

 

Участок 16 
Назначение – Обслуживание автотранспорта. 
S уч. по проекту – 903м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
части земельного участка с кадастровым номером 
28:10:013002:1752* 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458730,34 3285162,90 
2 458728,93 3285171,93 
3 458714,01 3285169,77 
4 458671,66 3285143,75 
5 458689,48 3285134,70 
6 458691,82 3285133,52 
7 458699,27 3285137,31 
8 458698,11 3285139,77 

 

 
 
 

Участок 17 
Назначение – для внутриквартального проезда. 
S уч. по проекту – 15,4м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из 
земель муниципального образования  Чигиринского 
сельсовета 

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458751,46 3285175,25 
2 458750,75 3285179,25 
3 458748,27 3285178,87 
4 458747,95 3285178,57 
5 458747,65 3285178,20 
6 458747,49 3285177,92 
7 458747,29 3285177,48 
8 458747,18 3285177,03 
9 458747,12 3285176,71 
10 458747,10 3285176,39 
11 458747,14 3285175,92 
12 458747,33 3285174,65 
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Участок 18  
Назначение – для внутриквартального проезда. 
S уч. по проекту – 6м2 
Проектное решение:  
формирование земельного участка предлагается из  

№  
точки 

координаты 
X У 

1 458752,52 3285169,20 
2 458752,34 3285170,09 
3 458740,37 3285162,55 

 

  земель муниципального образования Чигиринского  
   сельсовета 

 
Баланс территории части квартала 28:10:101001 

 

№ 
п/п Территория Ед. 

изм. 

Существующее 
положение 

Проектное  
решение 

кол-во % кол-во % 

 Территория части квартала  – всего, в том числе: га 4,2814 100 5,7384 100 

1. Территория жилой застройки  2,7488 64 3,3468 58 
2. Участки школ  - - - - 
3. Участки дошкольных организаций  - - 0,6013 11 
4. Участки объектов обслуживания  - - 0,3655 6 
5. Участки закрытых автостоянок  0,1254 3 0,4402 8 
6. Участки объектов инженерной инфраструктуры  0,6960 16 0,1083 2 
7. Участки общего пользования:      
 участки озеленения и проездов  0,4433 10 0,8763 15 

8. Прочие территории  0,2679 7 - - 
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12. Основные технико-экономические показатели проекта  
 

N 
п/п 

Наименование показателя Ед. изм. По проекту 

1. Территория    
1.1. Территория в границах проекта, в том числе: га 10,0198 
 в том числе: 

- территория общего пользования; 
 
га 

 
1,3196 

 - территория частных земель, га 6,6969 
 в том числе: 

- территория общественной застройки; 
 
га 

 
0,6013 

 - территория жилой застройки га 6,0956 
1.2. Территория жилой застройки, в том числе:   
 - существующей сохраняемой застройки  га 4,2814 
 - перспективной застройки  га 5,7384 
1.3. Территория перспективной застройки, в том числе:   
 - для жилых домов га 3,3468 
 - для объекта дошкольного образования  га 0,6013 
 для объектов транспортной инфраструктуры:    
 - для гаражей  га 0,4402 
 - для объектов инженерной инфраструктуры  га 0,1083 
 - для проездов и озеленения га 0,8763 
2. Население , в том числе: чел. 2975 
2.1. - в существующей застройке чел. 1514 
2.1. - в перспективной застройке чел. 1461 
2.2 Плотность населения чел./га 297 
3. Жилищный фонд   
3.1. Квартир, в том числе:   1463 
 - в существующей застройке  631 
 - в перспективной застройке  832 
3.2. Общая площадь квартир перспективной застройки м2 35426,6 
3.3. Средняя этажность жилой застройки этаж 10 
3.4. Плотность перспективной жилой застройки м2/га 3630 
4. Транспортная инфраструктура   
4.1. Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:   
 - магистральные улицы общегородского значения  км 2.14 
 - основная улица сельского поселения  км 2.6 
4.2. Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей 

перспективной застройки, в том числе: 
  

 - постоянного хранения м/мест  112 
 - временного хранения м/мест  277 
5. Инженерное оборудование и благоустройство территории   
5.1. Водопотребление м3/сутки 3039,5 
5.2. Водоотведение м3/сутки 3039,5 
5.3. Потребление тепла Гкал/час. 4,704 
5.4. Энергопотребление кВт 1700 
5.5. Количество твердых бытовых отходов кг в сутки 1686 
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